
TE KOOP

€ 489.000 K.K.

Klepel 38

7811 KM Emmen
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Klepel 38

7811 KM Emmen

Inleiding
Aan de rand van het centrum van Emmen is deze royale, nieuwgebouwde hoekwoning 
met vrijstaande houten berging en eigen parkeerplaats gesitueerd.




De woning is onderdeel van het nieuwbouwproject 'Heldenhof' en met een bouwjaar van 
2020 geheel gasloos en energieneutraal. De woning beschikt over onderhoudsarme en 
beschutte tuin op het zuiden. Het hofje aan de achterzijde is afgesloten middels een 
slagboom en enkel toegankelijk voor bewoners en bezoekers.




Kortom, een prachtige kans om centraal te wonen, maar toch rustig in eigen tuin te 
kunnen zitten.
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Ligging en indeling

Begane grond.

Via de voordeur komt u binnen in de hal welke directe toegang biedt tot de inpandige 
berging, een toilet en de royale woonkeuken. De rechte keuken is van alle gemakken 
voorzien en beschikt over een grote koelkast (1,8m), een gootsteen, vaatwasser, combi 
oven en een inductie kookplaat met geïntegreerde Bora afzuiging. De afzuiging filtert de 
kookgeuren en hitte waarna deze over bijna 3 meter verdeeld wordt uitgeblazen via de 
plint onder de keuken. Mochten de dampen toch ontsnappen, dan zitten er door de 
gehele woning sensoren die de mechanische ventilatie aan laten slaan bij een te hoog 
co2 gehalte in de lucht. 




Omdat nagenoeg de hele begane grond dient als woonkeuken is er een royaal 
kookeiland gerealiseerd met veel opbergruimte en aangrenzende eettafel in dezelfde 
stijl.




Via de trap komt u op de 1e verdieping uit in de woonkamer.
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Ligging en indeling

Eerste verdieping.

De woonkamer is ruim van opzet en is voorzien van een cinewall met sfeerhaard en vele 
raampartijen welke zorgen voor enorm veel lichtinval.




Aangrenzend aan de woonkamer bevindt zich de eerste van drie slaapkamers. Uiteraard 
is het ook mogelijk om deze ruimte te gebruiken voor een ander doeleinde, zoals nu het 
geval is als kantoorruimte. Deze ruimte is voorzien van een frans balkon met 
openslaande deuren.
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Ligging en indeling

Tweede verdieping.

Deze verdieping is voorzien van twee ruime slaapkamers, de badkamer en de 
wasruimte. De slaapkamer aan de voorzijde van de woning beschikt wederom om een 
frans balkon met openslaande deuren.




De geheel betegelde badkamer is voorzien van een douchecabine, toilet en wastafel. 
Tevens is deze voorzien van handmatige bediening voor de mechanische ventilatie.




In de wasruimte bevinden zich de boiler, de warmtepomp, de omvormer voor de 
zonnepanelen en de aansluiting en opstelling van de wasmachine en droger. De 
technische installaties zijn zodanig geruisloos dat deze met een dichte deur niet te horen 
zijn.
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Ligging en indeling

Bijzonderheden.

* De woning is voorzien van 14 zonnepanelen met een Wattpiekvermogen van 4042 Wp. 
Kortom, geen energiekosten bij normaal gebruik.

* Ligt nabij alle voorzieningen! (ziekenhuis, station, winkelcentra, 
recreatiemogelijkheden, dierentuin, theater, etc.)

* Ten behoeve van het mandelige binnen-/parkeerterrein is er een VvE, de bijdrage 
hiervan is €30,- per maand. Onderhoud van de daken en zonnepanelen is bijvoorbeeld 
collectief opgenomen in deze bijdrage.



Overdracht

Vraagprijs € 489.000,- k.k.

Servicekosten € 30,-

Aanvaarding Direct

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2020

Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Muurisolatie

Vloerisolatie

Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 184 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 140 m²

Inhoud 440 m³

Oppervlakte externe bergruimte 5,8 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

15 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging In centrum

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

 

Tuin

Type Tuin rondom
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Kenmerken




Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuiden

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel A++

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water Elektrische boiler

Verwarmingssysteem Vloerverwarming

Warmtepomp

Heeft een frans balkon Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Kenmerken
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Google maps




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Klepel 38, 7811 KM, Emmen

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 
overgenomen N.v.t. 

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ☐ ☐ ☒ ☐ 

Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☒ ☐ 
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boeken / legplanken ☐ ☒ ☐ ☐ 
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ☐ ☐ ☐ ☒ 

Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Jaloezieën ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Losse) horren / rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐



Lijst van zaken

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

PVC ☒ ☐ ☐ ☐
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

Schilderij ophang systeem ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

Afzuigkap ☐ ☐ ☐ ☒ 

Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

Combi-oven / combi-magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vriezer ☐ ☒ ☐ ☐ 

Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

Jacuzzi / whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

Douche (cabine / scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☐ ☒ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur) bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok) thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorfolie ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing



Lijst van zaken

Tuinhuis / buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei) kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige zaken

(Sier) hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vlaggenmast (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen?

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Voor akkoord, 

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's



Correct Makelaars

Klepel 38


7811 KM Emmen

06-52414423


info@correctmakelaars.nl


